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Pengenalan



Perjanjian Jual Beli
ditandatangani

Pemaju

STAKEHOLDER

Bank Pembiaya

Pembeli / Peminjam

Milikan Kosong

SepintaslaluÖ

Pemaju



TAKEHOLDER?

ñpihak
berkepentingan
terhadap satu

organisasiò

ñWang 
Pegangan/ 

Wang 
Pertaruhan 5% 

di Lawyerò

ñÖpeguamyang 

bertanggungjawab

memegangtaruh

atau menyimpan

sebahagianbayaran

wangpembelidan

akandilepaskan

bayarantersebut

tertakluk kepada

syarat-syarat dan

terma mengikut

SNP.ò

ñWang Pertaruhan

dimanawangyg

perludibayar

sebanyak2.5% 

dari harga jualan

setelah tempoh 6 

bulandr pmbeli

mngambilkunci

dan2.5% setelah

tempoh 18 bulan

dr tarikh ambil

kunciò

ñStakeholder 
ialah pemegang

taruh atau
pemegang
amanahò

ñmengenaiwang
pertaruhan
dimanabank 
bayar terus

kepadapeguam
untuk simpanan

sementara
tarikh yang 
telah dapat
dicapaiuntuk
tuntutan pkns
seperti mot, 

tarikh 8 bulan
dan24 bulan.



Stakeholder @ Law

Akta Pemajuan Perumahan 

(Kawalan & Pelesenan 1966) (HDA)

3. Tafsiran:

Pemegangamanahharta : peguamcara memegang

wangsebagaipemegangamanahharta sebagaibayaran

kepadasuatu pemajuperumahanmenurutM?IÖ

Jadual G & H PerjanjianJual Beli

Seksyen27 (4 ) / 30 (4 ) épenggantian peguam cara

pemajusebagaipemegangkepentingan
Jadual 5 é tarikh pembeli mengambil milikan

kosongÖ.dipegang oleh peguam cara pemaju sebagai

pemegangkepentinganÖ.



Stakeholder @ Law

Akta Pemajuan 

Perumahan (Kawalan & 
Pelesenan 1966) (HDA)

Jadual G

4. Pada tarikh Pembeli mengambil pemilikan kosong Harta

tersebut sebagaimana dalam butiran 3 apabila Pemaju telah

menyerahkan kepada Pembeli atau peguam cara Pembeli

dokumen hakmilik keluaran yang asal bagi Lot Bangunan

tersebut yang didaftarkan atas nama Pembeli

2.5

5. Pada tarikh Pembeli mengambil pemilikan kosong Harta

tersebut sebagaimana dalam butiran 3 dan dipegang oleh

peguam cara Pemaju sebagai pemegang

kepentingan bagi pembayaran kepada Pemaju seperti yang

berikut :

(a) dua perpuluhan lima peratus (2.5%) apabila

habis tempoh lapan (8) bulan selepas tarikh

Pembeli mengambil pemilikan kosong Harta tersebut; dan

(b) dua perpuluhan lima peratus (2.5%) apabila

habis tempoh dua puluh empat (24) bulan

selepastarikh Pembeli mengambil pemilikan kosong Harta

tersebut

5



Stakeholder

@ Peraturan KewanganPKNS



Stakeholder

PemegangWang Amanah SNP

PemegangWang kepentingan SNP

Wang berkaitan denganMOT / 8 Bulan& 24 

Bulanselepasmilikankosong



PROSES 



Membuat semakan

PenyataAkaundan

tarikh ambilkuncidi 

dalamsistem IFCA

Menyediakanjadual

pecahanstakeholder 

mengikutnama

peguamdanperlu

dikepilkanbersama

surat tuntutan

Mengeluarkan surat 

tuntutan stakeholder 

mengikut tempoh 

matang 8 bulan dan 

24 bulan dari tarikh 

ambil kunci(mengikut 

jadual ketiga SPA). 

Tiada Bayaran - Memo 

kepada Bahagian 

Perundangan 

dikeluarkan untuk 

tindakan selanjutnya.

Bayaranditerima-

direkodkanke

dalamakaun

individu

Sekiranyatuntutan

stakeholder masihbelum

diterima, surat

peringatan pertama dan

keduaakandikeluarkan

danbayaranhendaklah

dijelaskandalamtempoh

masa14 dan7 hari.



Isu- isu di  PKNS



1

2

3 4

Tiada garis panduan
yang khusus

Proses kerja yang 
berlainan/tidak

seragam

Ada projek yang tidak 
isi tarikh serah kunci 

di sistem ifca. 

Bayaran tidak bolehdi 
perolehitanpa bukti dr

bank (notification)

masalah sama ada dah boleh 
tuntut 2.5% MOT kerana tiada 
info lengkap daripada peguam spa 

dan peguam bank.



5
6

7 8

bila tiba tempoh yang sepatutnya
untuk pknstuntut duit stakeholder, 
kadangkala pknsterlepas pandang
untuk buat tuntutan padapihak

peguam

Kurang kerjasama 
daripada pihak 

peguam

peguammengambil
masayang lama untuk

buat bayaran

Dapatkan maklumat
dari pembiayaadakah

sudahmelepaskanwang
stakeholder kpd peguam

Kurang jelas proses 
kerja stakeholder 

semasa PKP.



bayaranstakeholder sepatutnya

hendaklahdibayarkpd pemajutanpa

menunggusurat tuntutan kerana

sepatutnya pemegangwang taruhan

telah tahu bila tempoh matang setiap

wang yg diterima berpandukanSPA

Peguammengambil

masayang lama untuk

buat bayaran

Lawyer banyak

tutup company 

(bankrup)

Bank terus bayar

mot 2.5% kepada

peguam

stakeholder 

09 10 11 12



Tidak mempunyaisimpananrekodyang 

tepat berkenaanpenerimaandan

pelepasanbayaran

stakeholder/subdivisions 

Lawyer tidak mengaku

terima bayaranduit

stakeholder dari

financier danminta

bukti bayaran.

tarikh VP dari

Jualan tidak

dikemaskini

Tiada akaun

berasinganuntuk

setiap projek

daripadapihak

peguam

13 14 15 16



K AWA L A N R I S I K O



Fixed Deposit / Simpanantetap

M~zrfr®~ª«ô !ff~¯|®« 

(deposit Rules) 1990

Å Peguamdikehendakiuntuk menyimpanduit

Stakeholder di dalamFixed Deposit Account

Å Interest perlu dikemukakankepadaKlien

M~zrfr®~ª«ô !ff~¯|® L¯zj« 

1990

Kaedah/ masapengeluaranwang klienoleh

peguam

PekelilingBahagian

PerundanganPKNS
ÅDinyatakandalamSurat Lantikan Kerja

Peguam

ÅPerlubukanAkaunFD danmaklumkankepada

PKNS berserta salinansijil/penyataakaun

Rules and Rulings of 

the Bar Council.

ÅHanyaPeguamsahaja yang bolehterlibat

denganAkaunFD

ÅPeguambolehmengenakancajmunasabah

ÅPeguamperlu patuhi Jadual G & H untuk

sebarangpengeluaran



PROSES

01

02

03

04

Urusandokumentasidisempurnakan(SNP/Pembiayaan)

Tuntutan berperingkat dikemukakan

kepadabank

Wang Stakeholder dilepaskanolehbank kepada

PeguaméPeguammasukkanke dalamFD

Pemantauandantuntutan bila

sampaitempoh matang



Bil Nama 

Pembeli

Unit Tarikh 

VP

8 Bulan 

(RM)

No. 

Akaun 

FD

Due date 

8 Bulan 

24 Bulan 

(RM)

No. 

Akaun 

FD

Due date 

24 bulan 

MOT 

(RM)

Status 

Pmilik

No. 

Akaun 

FD



Proses kerja perlu diseragamkandi antara semua bahagian

terlibat supayapemantauandapat dibuat denganteliti

Wujudkanakaun khas bagi setiap projek, dan mendapat kelulusan

pkns utk mengeluarkanduit2 terbabit bagi mengelakkanlawyer

engganbayar.

Bahagian jualan sepatutnya memberitahu sama ada rumah atau

projek ini telah selesai pindahmilik atau belum supaya bahagian

kewangandapat tuntut tanpa ada isu atau bank simpan mot itu

dulusementaratunggu pindahmilik selesai.

Tingkat baik komunikasiantara PKNS dan pihak peguam yang

dilantik.

Cadangan

01

03

Setiap bukti transaksi pelepasanwang pertaruhan olehpembiaya

kepadapeguamperlu ada disetiap fail pembeli. Mudahutk membuat

tuntutan stakeholder akandtg

02

04

05



pastikan peguammasih beroperasipada tempoh tersebut (pantau)

/ tidak menggunakanramai peguamagar mudahdi pantau

Peguam perlu mempunyai integriti yg tinggi dan seharusnya

melepaskanpegangan 5% stakeholder dan 2 .5 subdivisions/mot

kepada PKNSselepastempoh matang tanpa menunggutuntutan

dari PKNS.

Auto payment dr s/holderdan tidak perlu tunggu surat tuntutan dr

pkns

Peguam perlu mempunyai rekod khas penerimaan bayaran dan

pelepasan bayaran stakeholder/subdivisions/mot untuk

memudahkankedua2 pihak membuat cariansekiranyaterdapat isu

berbangkit. Mereka juga perlu membukafixed deposit/client akaun

sebelummembuat permohonansebagai panel PKNSdan syarat ini

perlu diwajibkan

éCadangan

06

08

07

09





S W

O T

STRENGTHS

Pengalaman, Ilmu & 

kepakaran

OPPORTUNITIES

WEAKNESS

Tidak bertanya,

Rujukanlama, 

THREATS

Rotation kerja,

Peguamgulungtikar


